
 เทศบาลตาํบลวังม�วง อาํเภอวังม�วง จังหวัดสระบุรี เทศบาลตาํบลวังม�วง อาํเภอวังม�วง จังหวัดสระบุรี

งานพัฒนารายได� กองคลังงานพัฒนารายได� กองคลัง

คู�มอื
การรบัชาํระคู�มอื
การรบัชาํระ

ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร�าง ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร�าง 

036-359412 ต�อ 18036-359412 ต�อ 18

https://www.wangmuang-sb.go.thhttps://www.wangmuang-sb.go.th

เทศบาลตาํบลวงัม�วง จงัหวดัสระบรุ ีเทศบาลตาํบลวงัม�วง จงัหวดัสระบรุ ี



              พระราชบัญญัติภาษี ที่ดินและสิ่งปลูกสร�าง พ.ศ.2562
กาํหนดให�องค�กรปกครองส�วนท�องถิ่นมีหน�าที่  ในการรับชาํระภาษี
ที่ดินและสิ่งปลูกสร�าง โดยมีหลักเกณฑ�และขั้นตอนดังนี้

            1.องค�กรปกครองส�วนท�องถิ่น (เทศบาล/องค�การบริหาร
ส�วนตาํบล/เมืองพัทยา) ประชาสัมพันธ� ขั้นตอนและวิธีการชาํระภาษี
 
           2.แจ�งให�เจ�าของที่ดินและสิ่งปลูกสร�างทราบตามแบบ
ภดส.3 ภายในเดือน พฤศจิกายน 

           3.ประกาศราคาประเมินทุนทรัพย�ของที่ดินและสิ่งปลูกสร�าง
อัตราภาษีที่จัดเก็บและรายละเอียดอื่นที่  จาํเป�นในการจัดเก็บภาษี
ก�อนวันที่  1 กุมภาพันธ� (ภดส.1) 

           4.แจ�งการประเมินภาษีโดยส�งแบบประเมินภาษีให�แก�ผู� เสีย
ภาษี (ภดส.7) ภายในเดือนกุมภาพันธ�

           5.การชาํระภาษีตามแบบแจ�งการประเมินภาษี ภายในเดือน
เมษายน

           6.การมีหนังสือแจ�งเตือนผู� เสียภาษีค�างชาํระ ภายในเดือน
พฤษภาคม 

           7.การแจ�งรายการภาษีค�างชาํระให�สาํนักงานที่ดินหรือ
สาํนักงานที่ดินสาขา ภายในเดือนมิถุนายน

การให�บริการชาํระภาษีที่ดินและ
สิ่งปลูกสร�าง

การให�บริการชาํระภาษีที่ดินและ
สิ่งปลูกสร�าง



ช�องทางการ
ให�บริการ

ช�องทางการ
ให�บริการ

 กองคลัง เทศบาลตาํบลวังม�วง จังหวัดสระบุรี กองคลัง เทศบาลตาํบลวังม�วง จังหวัดสระบุรี

ที่อยู�สาํนักงาน

เลขที่ 234 หมู�ที่ 1 ถนนวังม�วง -มวกเหล็กตาํบลคาํพราน
อาํเภอวังม�วง จังหวัดสระบุรี 18220
เบอร�โทรศัพท� : 036-359412
โทรสาร : 036-359411
e-mail : tassabanw@gmail.com

ระยะเวลาเป�ดให�บริการ 

เป�ดให�บรกิารวนัจนัทร�-ศกุร�(ยกเว�นวนัหยดุทีท่าง ราชการกาํหนด)
ตัง้แต�เวลา 08.30-16.30 (ไม�มพีกัเทีย่ง)

ช�องทางการ
ชาํระเงนิ

เคาน�เตอร� 
ณ เทศบาล  Mobile Banking

 สแกน ฺBar Code ทีแ่นบ
ไปกบัหนงัสอืแจ�งประเมนิ

ภาษี(ภ.ด.ส.6)

และ



ลาํดบั ขัน้ตอน ระยะเวลา 

1
การตรวจสอบเอกสาร เทศบาลแจ�ง
การประเมนิตามแบบ ภดส.1 เพือ่ให�
เจ�าของทรพัย�สนิตรวจสอบ

30 วนั 

2
การพจิารณา พนกังานเจ�าหน�าที่
พจิารณาตรวจสอบรายการ ทรพัย�สนิ
แจ�งการประเมนิตามแบบ ภดส.7

7 วนั

3
การรบัชาํระภาษี เจ�าหน�าทีอ่อกใบเสรจ็
รบัชาํระภาษี 5 นาที

ขั้นตอน ระยะเวลาขั้นตอน ระยะเวลา

ลาํดบั เอกสารประกอบ

1
บตัรประจาํตวัประชาชน 
ฉบบัจรงิ 1 ฉบบั สาํเนา 1 ฉบบั 

2
สาํเนาทะเบยีนบ�าน 
ฉบบัจรงิ 1 ฉบบั สาํเนา 1 ฉบบั 

3
หลกัฐานแสดงกรรมสทิธิท์ีด่นิ เช�น โฉนด ทีด่นิ 
ใบอนญุาตปลกูสร�าง หนงัสอืสญัญา ซือ้ขาย 
ฉบบัจรงิ 1 ฉบบั สาํเนา 1 ฉบบั 

รายการเอกสาร หลักฐานประกอบรายการเอกสาร หลักฐานประกอบ



ลาํดบั เอกสารประกอบ

4
หลกัฐานการประกอบกจิการหรอืการขึน้ ทะเบยีน
เกษตรกรรม 
ฉบบัจรงิ 1 ฉบบั สาํเนา 1 ฉบบั 

5
 หนงัสอืมอบอาํนาจ
 ฉบบัจรงิ 1 ฉบบั สาํเนา 0 ฉบบั 

ลาํดบั
รายละเอยีดค�า

ธรรมเนยีม 
ค�าธรรมเนยีม
(บาท/ร�อยละ)

1
ค�าภาษีทีด่นิและสิง่ปลกู
สร�างตามราคา ประเมนิ

ของกรมธนารกัษ� 
ค�าธรรมเนยีม 0 บาท

ค�าธรรมเนียมค�าธรรมเนียม

ช�องทางการร�องเรียน/แนะนาํบริการช�องทางการร�องเรียน/แนะนาํบริการ
เทศบาลตาํบลวังม�วง
เลขที่  234 หมู�  1 ตาํบลคาํพราน
อาํเภอวังม�วง จังหวัดสระบุรี 18220

เบอร�โทรศัพท� : 036-359412
โทรสาร : 036-359411
e-mail : tassabanw@gmail.com
www.wangmuang-sb.go.th



เจา้หน้าที�เตรยีมการ

ประกาศราคาประเมนิ อัตราภาษี 

แจง้ประเมนิใหกั้บผูเ้สยีภาษี

ผูเ้สยีภาษีรบัแจง้

ประชาชน
ชาํระภาษี

ยื�นคัดค้านต่อผูบ้รหิารท้องถิ�น

ภายในเดือน
เมษายน

ความเหน็ของ
ผูบ้รหิารท้องถิ�น

ผา่นธนาคาร

เสรจ็สิ�นขั�นตอนการทํางาน

ออกใบเสรจ็

ชาํระภาษีพรอ้มเบี�ยปรบั

อปท.แจง้เตือน
ผูเ้สยีภาษียื�นอุธรณ์ต่อ
คณะกรรมวนิิจฉัย อุธรณ์

แจง้ผูเ้สยีภาษีเพื�อชาํระ/
รบัเงินคืน

เสรจ็สิ�นขั�นตอนการทํางาน

ผูเ้สยีภาษี
เหน็ด้วย

ออกใบเสรจ็

ชาํระภาษี

ฟ�องศาล

- แต่งตั�งเจา้พนกังานสาํรวจ ประเมนิ เก็บภาษี
 - สาํรวจที�ดนิและสิ�งปลกูสรา้ง
- ทําบญัชรีายการที�ดิน 

ก่อนวนัที� 1 ก.พ.ของทกุป�

ภายในเดอืนกมุภาพนัธข์องทกุป�

ภายในเดอืน 30 วนั
นบัแต่ไดร้บัแจง้ รบัเงินคืนภายใน 15 วนั

ภายในเดอืน 30 วนั
นับแต่ไดร้บัคําวนิจิฉัย

แผนผังขั้นตอนการจัดเก็บภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร�างแผนผังขั้นตอนการจัดเก็บภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร�าง

พอใจการประเมนิไมพ่อใจการประเมนิ

ผูบ้รหิารไมเ่หน็ด้วย ผูบ้รหิารเหน็ด้วย
หลังเดือนเมษายน

ภายใน 30 วนั

ผูเ้สยีภาษี
ไมเ่หน็ด้วย

ที� อปท.

ทางไปรษณีย์

ออกใบเสรจ็



การรบัชําระภาษีทีด่นิและสิง่ปลกูสร�าง 

             1) เมื่อองค�กรปกครองส�วนท�องถิ่นมีหนังสือแจ�งการประเมิน
(ภ.ด.ส.6)แก�ผู�เสียภาษีภายในเดือน กุมภาพันธ�แล�ว ผู�เสียภาษีต�องนําเงินมาชําระต�อ
พนักงานเก็บภาษีภายในเดือนเมษายน ณ สํานักงานเทศบาล ที่ทําการขององค�การ
บริหารส�วนตําบล สํานักงานเขต ศาลาว�าการเมืองพัทยา ที่ทําการขององค�กรปกครอง
ส�วน ท�องถิ่นที่มีกฎหมายกําหนด หรือสถานที่อื่นที่ผู�บริหารท�องถิ่นกําหนด โดยให�ถือวันที่
พนักงานเก็บภาษี ลงลายมือชื่อในใบเสร็จรับเงินเป�นวันที่ชําระภาษี 

          2) ผู�เสียภาษีอาจชําระภาษีโดยทางไปรษณีย�ลงทะเบียนตอบรับ หรือโดยการ  
ชําระผ�านธนาคาร หรือโดยวิธีการอื่นใด เช�น ชําระภาษีผ�านจุดบริการ เป�นต�น กรณีชําระ
ภาษีทางไปรษณีย� ลงทะเบียนตอบรับโดยส�งธนาณัติตั๋วแลกเงินไปรษณีย� เช็คธนาคาร
หรือเช็คที่ธนาคารรับรองสั่งจ�ายให�แก�องค�กรปกครองส�วนท�องถิ่น 
ให�ถือว�าวันที่หน�วยงานให�บริการไปรษณีย�ประทับตราลงทะเบียนเป�นวันที่ชําระภาษี กรณี
ชําระโดยผ�านทางธนาคารหรือวิธีการอื่นใด ให�ถือว�าวันที่ธนาคารได�รับเงินค�าภาษีหรือ
วันที่มีการชําระเงินค�าภาษีผ�านจัดบริการ เป�นวันที่ชําระภาษี

สรุปสาระสาํคัญ 
พระราชบัญญัติภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร�าง

พ.ศ. 2562

สรุปสาระสาํคัญ 
พระราชบัญญัติภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร�าง

พ.ศ. 2562



การผ�อนชาํระภาษี

             ผู�เสียภาษีจะขอผ�อนชําระภาษีก็ได� โดยวงเงินที่จะขอผ�อนชําระ
จะต�องมีจํานวนตั้งแต� 3,000 บาท ขึ้นไป และต�องทําเป�นหนังสือยื่นต�อ
องค�กรปกครองส�วนท�องถิ่นภายในเดือนเมษายน ซึ่งกําหนดเวลาในการ
ผ�อน ชําระให�แบ�งได�ไม�เกิน 3 งวด ๆ ละ เท�า ๆ กัน ดังนี้ 

                      งวดที่ 1 ชําระภายในเดือนเมษายน
                      งวดที่ 2 ชําระภายในเดือนพฤษภาคม 
                      งวดที่ 3 ชําระภายในเดือนมิถุนายน

การเร�งรัดภาษีค�างชาํระ

           ถ�าผู�เสยีภาษีไม�ชาํระภาษีภายในเดอืนเมษายน หรอืไม�ชาํระภาษีภายในระยะเวลาที่
ขอผ�อนชาํระ หรอืไม�ชาํระภาษีภายใน 30 วนั นบัแต�วนัทีไ่ด�รบัแจ�งการประเมนิเพิม่เตมิ ให�
ถอืเป�นภาษีค�างชาํระ ทีจ่ะต�อง ตดิตามเร�งรดัภาษีค�างชาํระดงักล�าว โดยให�องค�กร
ปกครองส�วนท�องถิน่ดาํเนนิการ ดงันี ้
               1. มีหนังสือแจ�งเตือนผู�เสียภาษีที่มีภาษีค�างชําระภายในเดือน
พฤษภาคมของป� เพือ่ให�มาชาํระ ภาษีค�างชาํระ พร�อมเบีย้ปรบัและเงนิเพิม่
          2. ถ�าผู�เสียภาษีไม�มาชําระภายในระยะเวลาที่กําหนดในหนังสือแจ�งเตือน ให�
องค�กรปกครองส�วนท�องถิ่นแจ�งรายการภาษีค�างชําระให�สํานักงานที่ดินหรือสํา
นักงานที่ดินสาขา ซึ่งที่ดินหรือสิ่งปลูกสร�างอยู�ใน เขตท�องที่ของสํานักงานที่ดินหรือ
สํานักงานที่สาขานั้นทราบ เพื่อใช�เป�นข�อมูลในการจดทะเบียนสิทธิและ นิติกรรมโอน
กรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองในที่ดินและอสังหาริมทรัพย�ต�อไป 
           3. การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมโอนกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองใน
ที่ดินหรือ สิ่งปลูกสร�างตามพระราชบัญญัตินี้จะทําไม�ได� หากปรากฏหลักฐานจาก
องค�กรปกครองส�วนท�องถิ่นว�ามีภาษีค�างชําระสําหรับที่ดินหรือสิ่งปลูกสร�างนั้น
ดังนั้น หากต�อมาผู�เสียภาษีได�มาชําระภาษีค�างชําระพร�อมเบี้ยปรับ และเงินเพิ่ม
แล�ว องค�กรปกครองส�วนท�องถิ่นจะต�องรีบดําเนินการแจ�งให�สํานักงานที่ดินหรือ
สํานักงานที่ดิน สาขาทราบ เพื่อถอนการอายัดดังกล�าวต�อไป 



การคิดเบี้ยปรับและเงินเพิ่ม

             ถ�าผู�เสียภาษีไม�มาชําระภาษีภายในระยะเวลาที่กําหนด จะต�องเสียภาษีค�าง
ชําระรวมทั้งเบี้ยปรับ และเงินเพิ่ม ดังนี้ 
            1. ถ�าผู�เสียภาษีมิได�มาชําระภาษีภายในเวลาที่กําหนด แต�ต�อมาได�มาชําระ
ภาษีก�อนที่จะได�รับ หนังสือแจ�งเตือน ให�คิดเบี้ยปรับร�อยละ 10 ของจํานวนภาษีค�าง
ชําระ 
           2. ถ�าผู�เสียภาษีมาชําระภาษีภายในระยะเวลาที่กําหนดในหนังสือแจ�งเตือน
ให�คิดเบี้ยปรับร�อยละ 20 ของจํานวนภาษีค�างชําระ 
             3. ถ�าผู�เสียภาษีมาชําระภาษีภายหลังจากทีก่ําหนดในหนังสือ
แจ�งเตอืน ให�คดิเบีย้ปรบัร�อยละ 40 ของจํานวนภาษีค�างชําระ 
            4. ผู�เสียภาษีที่มิได�ชําระภาษีภายในเวลาที่กําหนด ให�เสียเงินเพิ่มอีกร�อยละ
1 ต�อเดือนของ จํานวนภาษีค�างชําระ เศษของเดือนให�นับเป�น 1 เดือน   โดยให�เริ่มนับ
เมื่อพ�นกําหนดเวลาชําระภาษีจนถึงวันที่มี การชําระภาษี แต�ไม�ให�เกินกว�าจํานวนภาษี
ที่ต�องชําระ 
            5. กรณีที่ผู�บริหารท�องถิ่นให�ขยายกําหนดเวลาชําระภาษี และได�มีการชําระ
ภาษีภายใน กําหนดเวลาที่ขยายให�นั้น     ให�คิดเงินเพิ่มลดลงเหลือร�อยละ 0.5   
ตอเดือนหรือเศษของเดือน 
            6. เบี้ยปรับอาจงดได� ในกรณีที่ดินและสิ่งปลูกสร�างถูกยึดหรืออายัดตาม
กฎหมาย โดยผู�มีหน�าที่เสียภาษีจะต�องยื่นคําร�องเป�นหนังสือต�อผู�บริหารท�องถิ่น เพื่อ
ของดเบี้ยปรับของภาษีที่ค�างชําระ และให�ผู�บริหารท�องถิ่นมีอํานาจสั่งงดเบี้ยปรับนับ
แต�วันที่ศาลหรือเจ�าหน�าที่ผู�มีอํานาจตามกฎหมายมีคําสั่งให�ยึด อายัด ที่ดินหรือสิ่ง
ปลูกสร�างแล�วแต�กรณี 



การยึดอายัด

            ถ�าผู�เสียภาษีมิได�ชาํระภาษีค�างชาํระ เบี้ยปรับและเงินเพิ่ม ในเวลาที่
กาํหนดไว�ใน หนังสือแจ�งเตือน เมื่อพ�น 90 วัน นับแต�วันได�รับหนังสือ ให�ผู�บริหาร
ท�องถิ่นมี อาํนาจออกคาํสั่งเป�นหนังสือ ยึด อายัด และขายทอดตลาดทรัพย�สิน
ของผู�เสียภาษีเพื่อนนาํเงินมาชาํระภาษีค�างชาํระ เบี้ยปรับ เงินเพิ่ม และค�าใช�จ�าย
อันเนื่องมาจากการยึดอายัด หากมีการเปลี่ยนแปลงการใช�ประโยชน�ในที่ดินและ
สิ่งปลูกสร�าง จึงมีผลทาํให�เสียภาษีในอัตราสูงขึ้นหรือลดลงให�ผู�เสียภาษีแจ�ง
การเปลี่ยนแปลง ต�อเทศบาลภายใน 60 วันแต�วันที่มีการเปลี่ยนแปลงหรือวันที่   
ผู�เสียภาษีรู�ถึงเหตุดังกล�าว ผู�ใดไม�แจ�งการเปลี่ยนแปลงการใช�ประโยชน�ในที่ดิน
และสิ่งปลูกสร�างตามที่กาํหนดไว�ต�องระวางโทษปรับไม�เกิน 10,000 บาท



              พระราชบญัญัติภาษีที�ดนิและสิ�งปลกูสรา้ง พ.ศ.2562 วนัเริ�มบงัคับใช ้กฎหมาย 13 มนีาคม 2562
วนัเริ�มการจดัเก็บภาษี 1 มกราคม 2563

              ภาษีที�ดนิและสิ�งปลกูสรา้งเป�นภาษี ประเภทใหม ่ที�จะนํามาใชจ้ดัเก็บ แทนภาษีโรงเรอืนและที�ดิน
และภาษีบาํรุงท้องที� ที�องค์กรปกครองสว่นท้องถิ�น จดัเก็บอยูใ่นป�จจุบนั โดยรายไดจ้ากการจดัเก็บภาษีที�ดนิ
และสิ�งปลกูสรา้งทั�งหมด จะเป�นขององค์กรปกครองสว่นท้องถิ�น เพื�อนาํไปใชใ้นการพฒันาท้องถิ�น โดยไม ่ต้อง
นําสง่เป�นรายไดข้องรฐับาลสว่นกลาง

หลักการจดัเก็บภาษี 
บุคคลธรรมดาหรอืนิติบุคคลมหีนา้ที�เสยีภาษี
ผูจ้ดัเก็บภาษีนําไปใชใ้นการพฒันาท้องถิ�น
ฐานภาษีคิดจากมูลค่าของที�ดินและสิ�งปลกูสรา้ง 
อัตราภาษีเป�นรปูแบบขั�นบนัไดเพิ�มตามฐานภาษี 
ผูม้หีน้าที�เสยีภาษี ไดแ้ก่ บุคคลธรรมดาหรอืนติิบุคคลซึ�งเป�น เจา้ของที�ดนิและสิ�งปลกูสรา้ง 

      ผูค้รอบครองหรอืทําประโยชน์ในที�ดินหรอืสิ�งปลกู สรา้งอันเป�นทรพัยส์นิของรฐั
ทรพัยส์นิที�ต้องเสยีภาษี ไดแ้ก่ ที�ดนิ สิ�งปลกูสรา้ง และหอ้งชุด
ฐานภาษี คิดจากมูลค่าทั�งหมดของที�ดนิและสิ�งปลกูสรา้ง โดยคํานวณจากราคาประเมนิทนุทรพัย์
ที�ดนิ สิ�งปลกูสรา้ง และหอ้งชุด ตามประมวลกฎหมายที�ดินกรมธนารกัษ์โดยสิ�งปลกูสรา้งในแต่ละ
ประเภทจะมรีาคาประเมนิกลางที�แตกต่างกันไป ทั�งนี�ราคาประเมนิกลางของทั�งที�ดนิและสิ�งปลกู
สรา้งจะม ีการปรบัตามรอบบญัชกีารประเมนิราคาทกุ 4 ป�    
อัตราภาษี ได้มกีารแบง่ประเภทที�ดินและสิ�งปลกูสรา้งเป�น 4 กลุ่ม ตามลักษณะการใชป้ระโยชน์
ที�ดนิ ได้แก่ เกษตรกรรม ที�อยูอ่าศัย พาณชิยกรรม และที�ดนิรกรา้งวา่งเปล่า อัตราภาษีที�ใชจ้ดัเก็บ
จะเป�นรปูแบบ ขั�นบนัไดเพิ�มขึ�นของฐานภาษี
ถ้าที�ดินเปลี�ยนแปลงการใชป้ระโยชน ์ไมว่า่ภาระภาษีจะสงูขึ�นหรอื ลดลง ผูเ้สยีภาษีต้องแจง้การ
เปลี�ยนแปลงการใชป้ระโยชน์ที�ดินหรอืสิ�งปลกูสรา้ง ต่อองค์กรปกครองสว่นท้องถิ�น ภายใน 60 วนั
นับตั�งแต่รูเ้หตวุา่มกีารเปลี�ยนแปลง 

มูลค่าที�ดินและสิ�งปลกูสรา้งที�ใชคิ้ดเป�นฐานภาษี (ม.35) 
ที�ดนิ = ราคาประเมนิทนุทรพัยที์�ดนิ เป�นเกณฑ์ในการคํานวณ
สิ�งปลกูสรา้ง = ราคาประเมนิทนุทรพัยส์ิ�งปลกูสรา้ง เป�นเกณฑ์ในการ คํานวณ
สิ�งปลกูสรา้งที�เป�นหอ้งชุด = ราคาประเมนิทนุทรพัยห์อ้งชุด เป�นเกณฑ์ ในการคํานวณ
กรณทีี�ดนิหรอืสิ�งปลกูสรา้งที�ไมม่รีาคาประเมนิทนุทรพัย ์การคํานวณ มูลค่าใหเ้ป�นไปตามหลักเกณฑ์ วธิี
การและเงื�อนไขที�กําหนดใหก้ฎกระทรวง

สาระสาํคัญของ พ.ร.บ.ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร�างสาระสาํคัญของ พ.ร.บ.ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร�าง



ประเภท เจา้ของเป�นบุคคลธรรมดา นติิบุคคล

1) การประกอบ เกษตรกรรม
(ม.40)

เกษตรกรรม (ม.40) ยกเวน้ 50 ล้านบาท
แรกต่อเขตองค์กร ปกครองสว่นท้องถิ�น 

ไมย่กเวน้

2) เป�นที�อยูอ่าศัย (ม.41)        เป�นเจา้ของที�ดินและสิ�งปลกูสรา้งมชีื�อ
ในทะเบยีนบา้น ยกเวน้ 50 ล้านบาทแรก
เป�นเจา้ของสิ�งปลกูสรา้ง ไมไ่ด้เป�นเจา้ของ
ที�ดิน มชีื�อในทะเบยีนบา้น ยกเวน้ 10 ล้าน
บาทแรก (1 คน มชีื�อ อยูไ่ด้แค่ 1 หลัง จงึ
ได้ยกเวน้แค่แหง่เดียวที�มชีื�ออยู)่ 

ไมย่กเวน้

3) ใชป้ระโยชนอื์�น ๆ ไมย่กเวน้ ไมย่กเวน้

4) ทิ�งไวว้า่งเปล่า ไมย่กเวน้ ไมย่กเวน้

ประเภทและมูลค�าที่ดินและสิ่งปลูกสร�างที่ได�รับยกเว�นภาษี 

มูลค�าทรัพย�สิน (บาท) อัตราภาษีต�อป� (ม.94(1))

50 ล�านแรก ยกเว�น -

ส�วนที่ไม�เกิน 75 ล�าน 0.01% (ล�านละ 100) 

ส�วนที่เกิน 75 ล�าน แต�ไม�เกิน 100 ล�าน 0.03% (ล�านละ 300)

ส�วนที่เกิน 100 ล�าน แต�ไม�เกิน 500 ล�าน 0.05% (ล�านละ 500) 

ส�วนที่เกิน 500 ล�าน แต�ไม�เกิน 1,000 ล�าน 0.07% (ล�านละ 700) 

ส�วนที่เกิน 1,000 ล�าน 0.10% (ล�านละ 1,000)

อัตราภาษีตามมูลค�าของฐานภาษี อัตราภาษีใน 2 ป�แรก (เริ่ม 1 มกราคม 2563)

1. กรณ ีประกอบเกษตรกรรม ของบคุคลธรรมดา

การคํานวณ เอามูลค่าทรพัยส์นิ 50 ล้านบาท มาหกัก่อน แล้วจงึนําสว่นที�เกินมาคํานวณ 
ตามตาราง (ม.40 และ 95)



มูลค�าทรัพย�สิน (ล�านบาท) อัตราภาษีต�อป� (ม.94(2))

50 ล�านแรก ยกเว�น (ม.41) -

ส�วนที่ไม�เกิน 25 ล�าน 0.03% (ล�านละ 300) 

ส�วนที่เกิน 25 ล�าน แต�ไม�เกิน 50 ล�าน 0.05% (ล�านละ 500)

ส�วนที่เกิน 50 ล�าน 0.10% (ล�านละ 1,000)

2. กรณ ีทีด่นิและสิง่ปลกูสร�าง ของบคุคลธรรมดา เป�นทีอ่ยู�อาศยัและมชีือ่ในทะเบยีนบ�าน

การคํานวณ เอามูลค่าทรพัยส์นิ 50 ล้านบาทแรก มาหกัก่อน แล้วจงึนําสว่นที�เกินมา คํานวณ
ตามตาราง (ม.41 และ 95)

มูลค�าทรัพย�สิน (ล�านบาท) อัตราภาษีต�อป� (ม.94(2))

10 ล�านแรก ยกเว�น (ม.41) -

ส�วนที่ไม�เกิน 40 ล�าน 0.02% (ล�านละ 200)

ส�วนที่เกิน 40 ล�าน แต�ไม�เกิน 65 ล�าน 0.03% (ล�านละ 300)

ส�วนที่เกิน 65 ล�าน แต�ไม�เกิน 90 ล�าน 0.05% (ล�านละ 500)

ส�วนที่เกิน 90 ล�าน 0.10% (ล�านละ 1,000)

3. กรณ ีสิง่ปลกูสร�าง (ไม�ได�เป�นเจ�าของทีด่นิ) ของบคุคลธรรมดาเป�นทีอ่ยู�อาศยัและมชีือ่
ในทะเบยีนบ�าน

การคํานวณ เอามูลค่าทรพัยส์นิ 10 ล้านบาทแรก มาหกัก่อน แล้วจงึนําสว่นที�เกินมา คํานวณ
ตามตาราง (ม.41 และ 95)



มูลค�าทรัพย�สิน (ล�านบาท) อัตราภาษีต�อป� (ม.94(4))

0 ถึง 50 ล�าน 0.02% (ล�านละ 200)

ส�วนที่เกิน 50 ล�าน แต�ไม�เกิน 75 ล�าน 0.03% (ล�านละ 300)

ส�วนที่เกิน 75 ล�าน แต�ไม�เกิน 100 ล�าน 0.05% (ล�านละ 500)

ส�วนที่เกิน 100 ล�าน 0.10% (ล�านละ 1,000)

4. กรณ ีใช�ประโยชน�อืน่ ๆ ใช�อยู�อาศยัแบบอืน่ ๆ

มูลค�าทรัพย�สิน (ล�านบาท) อัตราภาษีต�อป� (ม.94(5))

0 ถึง 50 ล�าน 0.30% (ล�านละ 3,000)

ส�วนที่เกิน 50 ล�าน แต�ไม�เกิน 200 ล�าน 0.40% (ล�านละ 4,000) 

ส�วนที่เกิน 200 ล�าน แต�ไม�เกิน 1,000 ล�าน 0.50% (ล�านละ 5,000)

ส�วนที่เกิน 1,000 ล�าน แต�ไม�เกิน 5,000 ล�าน 0.60% (ล�านละ 6,000)

ส�วนที่เกิน 5,000 ล�าน 0.70% (ล�านละ 7,000)

5.  กรณ ีทีด่นิหรอืสิง่ปลกูสร�างทีใ่ช�ประโยชน�อ่ืน  นอกจากประกอบเกษตรกรรมเป�นทีอ่ยู�
อาศยั 



มูลค�าทรัพย�สิน (ล�านบาท) อัตราภาษีต�อป� (ม.94(4))

0 ถึง 50 ล�าน 0.30% (ล�านละ 3,000)

ส�วนที่เกิน 50 ล�าน แต�ไม�เกิน 200 ล�าน 0.40% (ล�านละ 4,000) 

ส�วนที่เกิน 200 ล�าน แต�ไม�เกิน 1,000 ล�าน 0.50% (ล�านละ 5,000)

ส�วนที่เกิน 1,000 ล�าน แต�ไม�เกิน 5,000 ล�าน 0.60% (ล�านละ 6,000)

ส�วนที่เกิน 5,000 ล�าน 0.70% (ล�านละ 7,000)

6.  กรณ ีทีด่นิหรอืสิง่ปลกูสร�างทีท่ิง้ไว�ว�างเปล�าหรอืไม�ได�ทาํประโยชน�ตามควร 
แก�สภาพ คดิอตัราภาษีเพิม่ 0.3% ทกุ 3 ป� แต�ไม�เกนิ 3%



1. ทีอ่ยู�หลกั ของบคุคลธรรมดา คอื เป�นเจ�าของบ�านและทีด่นิ หรอืคอนโด พร�อมมชีือ่ใน
ทะเบยีนบ�านนัน้ด�วย ได�รบัยกเว�นภาษีมลูค�า 50 ล�านบาทแรก ส�วนเกนิ คดิตามอตัราภาษี 
2. ทีอ่ยู�รอง ของบคุคลธรรมดา คอื เป�นเจ�าของแต�ไม�มชีือ่ในทะเบยีนบ�าน เสยี ภาษีตัง้แต�
บาทแรก
3. ทีอ่ยู�หลกั ของบคุคลธรรมดา คอื เป�นเจ�าของบ�าน มชีือ่ในทะเบยีนบ�าน แต� ไม�ได�เป�น
เจ�าของทีด่นิ ได�รบัยกเว�นภาษีมลูค�า 10 ล�านบาทแรก

ตวัอย�างการคาํนวณตามสดัส�วน

- ทีด่นิ ขนาดพืน้ที ่50 ตร.ว ราคาประเมนิ ตร.ว. ละ 74,000บาท รวมราคาประเมนิ ของ
ทีด่นิ =3,700,000บาท (50 ตร.ว.X74,000) 
- สิง่ปลกูสร�าง 3 ชัน้ขนาดพืน้ที ่รวม 90 ตร.ม.ราคาประเมนิ ตร.ม.ละ 45,000บาท รวม
ราคาสิง่ปลกูสร�าง = 4,050,000 บาท (90 ตร.ม.X45,000)
ราคาทีด่นิและสิง่ปลกูสร�างยงัไม�หักค�าเสือ่มราคา =7,750,000บาท
(3,700,000+4,050,000) 
ชัน้ล�างใช�ประกอบกจิการ , 2 ชัน้บน ใช�อยู�อาศยั

คาํนวณตามสดัส�วน 

ชัน้ล�างใช�ประกอบการค�า ขนาดพืน้ที ่30 ตร.ม.คดิเป�นสดัส�วน = 30 X 100/90 = 33%
ราคาประเมนิ 7,750,000X33/100 = 2,557,500 บาท ราคาประเมนิ 2,557,500 X
0.3/100 =7,672.50 (ภาษีทีต่�องชําระ) 2 ชัน้บนใช�อยู�อาศยัขนาดพืน้ที ่60 ตร.ม.คดิเป�น
สดัส�วน 60X100/90 = 67%
7,750,000 X 67/100 = 5,192,500 บาท (ไม�ถงึ 50 ล�านบาท ได�รบัยกเว�น) 

สรุปเกณฑ�สาํหรับคนมีบ�าน


